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OBJETIVOS DEL TALLER

* Presentacion del estudio (10 minutos)
* Exponer el desarrollo y los antecedentes del estudio (20 minutos)

* Exponer objetivos de planificacion y alternativas de
estructuracion preliminares (20 minutos)

* Trabaqjo en grupos sobre alternativas (60 minutos)



QUE HACE UN PLAN REGULADOR COMUNAL 2 OURPL AN

URBANIFSMOD E TERERITORIOQ

B - ;. linea imaginaria que DELIMITA las dreas urbanas
F 1le el limite urbano denfro del marco diferencidandolos del resto del drea comunal

establecido por el plan regulador LIMITE URBANO
intercomunal (PREMVAL)

“ Define los trazados y anchos de las
principales vias dentro del drea urbana
(NO aquellas que estdn en el area rural)
VIALIDAD URBANA
N

Tae” 4
Determina zonas en las que se —) TN
organizardn las normas de uso y ;
edificacién dentro del drea urbana - ACEER )
(incluyendo dreas restringidas a la e .. . 3

OCUpCICiC')n) p Are urbaf:”””;;;
g




QUE HACE UN PLAN REGULADOR COMUNAL 2 OURPL AN

URBANIFSMOD E TERERITORIOQ

“ Establece normas que regulan los usos y condiciones para edificar en
cada terreno publico y privado dentfro de un drea urbana (NO define
normas arquitectonicas)

“ Declara Zonas o Inmuebles de Conservacidn Histérica

“ Puede incluir incentivos normativos para propiciar cierto tipo de
proyectos

Para gué NO sirve:

-No es un plan de inversiones (N0 viene con recursos)
- No es un plan de gestion (no dice qué y como hacer lo que se planifica)

Ademads: Es de aprobacioén lenta y sus efectos son de largo plazo

o —
N -



PRESENTACION ESTUDIO 25 OURPLAN

--I.I!IANIEM'D & TERRITOERIOQ

OBJETIVOS

“ Actualizar el Plan Regulador Comunal de El Tabo que data del ano 2005 (con
algunas modificaciones posteriores especificas), y que estd totalmente
desactualizado en relacidon con la realidad actual y a las normativas vigentes.

Es 1a oportunidad para pensar y planear la ciudad
(ue queremos para los proximos 20 ainos

Incorporar temas ambientales y de desarrollo sustentable a través de |la Evaluacion
Ambiental Estratégica (EAE)

= Asegurar la coherencia con los lineamientos y objetivos estratégicos de los
insfrumentos de planificacidon comunales o regionales (PLADECO, ERD, PREMVAL)

Afo

POBLACION ESTIMADA PARA q
LA COMUNA DE EL TABO

N° habitantes 4513 7.028 | 13.286 20.159




CRONOGRAMA 2ioURPLAN

(" ) 4 ) 4 ) 4 ) é h
« AJUSTE ETAPA 2 « CONSULTA ETAPA 4 « PROCESO
METODO- IMAGEN DE
LOGICO . OBJETIVO Y . CONSULTA
Y , YECTO DE ANTEPRO-
ECE)RMULACION PREL IMINAR YECTO APROBACION
ALTERNATIVAS
ETAPA 1
ETAPA 3 ETAPAS
. )N ) s ) ,
[ I I I » Agosto 2025
Abril 2023 Agosto 20231 Marzo 2024 Sept. 2024 Enero 2025 Mayo 2025
Sep. 2023
nicio formal HITOS RELEVANTES
Consulta Revisién C It
L Talleres Talleres Talleres de Consulta Talleres de onsulta
publica " ”» : S EAE (MBA) bl
inicio EAE tematicos tematicos alternativas publica anteproyecto publica

Abril 2024 Nov. 2024



AREA DEL ESTUDIO: MARCO NORMATIVO 23 OURPL AN

-l.ll:IAHIEM'D & TERRITOERIOQ

“ El plan modificard la norma para la ciudad, de acuerdo al marco del plan regulador
metropolitano(PREMVAL SATELITE BORDE COSTERO SUR)

“ Este instrumento determina:

o . . zavq I zrcp [0 ZEU | ZEU 4
el area para la extension . zeu2 I zEU s
urbana comunal de El Tabo

ZEU 6
o zeu s N

° ) ZU
zonas rurales

®  Oftras zonas excluidas para el CASABLANCA
desarrollo urbano. AEEL%'\LSI\'&N f

o ‘ /

PLAN REGULADOR INTERCOMUNAL

Deceano
Facinee

URBANA ¥
PRC |
PLAN REGULADOR COMUNAL VIGENTE \




AREA DEL ESTUDIO: PRC VIGENTE Y SUS MODIFICACIONES 2 OURPL AN

. -HIIAHISM'DI TERRITORIO

CONSIDERACIONES SOBRE LO PLANIFICADO

x . ‘ ‘l ./
HEL\AO gvoT i /I R

~ b %
“ Hay una intencién de planificacién que '~ B zR-2
tiende a un desarrollo urbano B zR3 .
raduado desde las dreas centrales
J Zona PRC

(consolidadas) a la periferia.

Define dos centros urbanos acotados y ) S A \[—— Red_de_drenaje
ya consolidados 71y 72 —
correspondiente a El Tabo y Las Cruces
respectivamente. -Zonazs.:.l i

“ La realidad no responde | zonazel i Zonaziz
necesariamente a las condiciones " ZE-1Zona Especial
normativas vigentes. [ ZE-2 Zona especial ) S

. . o || ZE-3Zona de Proteccién Forestal  ~ |
Contiene definiciones y normas que no [ | ZE-4 Zona de Proteccién de Dunas '(-:AR?JCES
son compatibles con las regulaciones  ZE-5Zona de Cementerio de El Tabo
vigentes

Santuario de la Naturaleza Laguna El Peral




ACTIVIDADES DE PARTICIPACION DESARROLLADAS

www.prc.eltabo.cl Juntos planificamos El Tabo



ACTIVIDADES DE PARTICIPACION DESARROLLADAS 2 OURPL AN

URBANIFSMOD E TERERITORIOQ

ENTREVISTAS A ACTORES CLAVES TALLERES TEMATICOS
¢ ¥ Identidad de balneario turistico, histérica . " Bgja disponibilidad de zonas
y arquitectdonica en los centros urbanos. : : comerciales
“ sitios con diversos valores: histérico, “ Escasez hidrica y cambio climdtico
arqueolégico, naturales (humedales, : : m , :
5 : Necesidad de desarrollo integrado
borde costero, quebradas, playas :
u playas) : : (unir El Tabo y Las Cruces)
® El crecimiento ha generado dinamismo vy - ¥ Bajas densidades no permiten
diversidad en la poblacion desarrollo inmobiliario
“ Crecimiento desordenado y mal : - " Asentamientos irregulares, algunos
abastecido en zonas protegidas o de valor
“ Crecimiento descontrolado en el sector e eeeeeeeee e eeeee e ee s eeeeeeeeeeee e eee e eeeeeeseeeemeseenmma st !
alto :
O

Baja accesibilidad hacia sectores altos/ E
interiores de la ciudad

‘e
e
.....
...........................................................................................



CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO 2 OURPL AN

--UHIAHISMQ & TERRITOERIOQ

CONTEXTO
HISTORICO

5 | &

\/ N

| F
<

CONTEXTO
TERRITORIAL

iy | &

v/ M

| ZF
1O

N
~
~

FORTALEZAS / OPORTUNIDADES:

“ La huella histérica ha generado identidad, estd aun presente y refuerza la
pertenencia al Litoral de los Poetas

DEBILIDADES / AMENAZAS:
“ La gran crisis social de inicio de los anos 80 fuvo como consecuencia la

precarizacion de la condicion social, y el decaimiento de la condicidon misma
de balneario.

FORTALEZAS / OPORTUNIDADES:

" Gran atractividad de veraneantes estivales ViR DEL AR

VALPARAISO

" Cercania a grandes centros metropolitanos

DEBILIDADES / AMENALZAS:

" Los habitantes de El Tabo no tienen acceso a

todos los equipamientos, pero pueden viajar para
obtenerlos

Desarrollo portuario influird en la accesibilidad a sanaono | )
todo el litoral y en las demandas de suelo y en la

metropolizacién de la provincia.

Limite
“ Turismo residencial Costerg




CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO 28 OUR PL AN

.HHIA.HIE-MD & TERRITOERIOQ

FORTALEZAS / OPORTUNIDADES:

CONTEXTO “ La actualizacién del PRC presenta la oportunidad de relevar valores del patrimonio
NORMATIVO cultural y natural, fortalecer la red vial y parques intercomunales
DEBILIDADES / AMENAZAS:

Eé “ La existencia de localidades rurales sin planificacion ni control amenazan con un
A S crecimiento inorgdnico y disperso.

Las areas urbanas muestran una realidad inconsistente el PRC vigente.

El PREMVAL vigente (2014) fija zonas de extension urbana que no se condicen con el
desarrollo de la comuna.

FORTALEZAS / OPORTUNIDADES:

SISTEMA " La demanda de vivienda para residentes tiene alun cabida dentro del drea urbana
SOCIOECO- vigente.
NOMICO B oo . — . : .
Utilizacion de bienes y servicios fuera de los periodos estivales dado el turismo
Dé E(;Zl residencial y la llegada de habitantes permanente o semi permanente.
N éj% DEBILIDADES / AMENAZAS:

“ Viviendas se concentran en el borde costero presionando su ocupacion
“ Baja inversion privada

" Existencia de actividades econdmicas no formalizadas



CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO 2 OURPL AN

--UHIAHISMQ & TERRITOERIOQ

FORTALEZAS / OPORTUNIDADES: AN Rios y Esteros
as dunas, los humedales y quebradas poseen ﬁfﬁ .
SISTEMA un alto valor ambiental y tienen una estrecha | 5757/ — s O A
NATURAL relacion que permiten su subsistencia ‘fﬁ“’* Al =T .
Dé %;':' “ La presencia del océano pacifico y la L s
geografia han permitido el desarrollo de un GuiLAiciLLO
e | turismo de sol y playa '
v S, :

Paisajes de colinas suaves, interrumpidas por
quebradas y esteros, otorgan una amplia
diversidad paisajistica que es valorada ki

Sistema natural

f_—:_] Limite_urbano_vigente_EI_Tabo Red_de_drenaje N

Cuerpos_de_agua

DEBILIDADES / AMENAZAS:

" Construccién de viviendas en zonas de alto valor

ambiental.

= Bosque nativo es estructurador del paisaje natural que
concenfra espacios de biodiversidad, pero la extension de
plantaciones exdticas alcanza 46,67%.

m . ., . . . C Bl fopetete 0%
Disminucidon de precipitaciones por cambio climatico, [0 S e retsuese
captacién irregular y la disposicién de aguas servidas e

afecta la disponibilidad del recurso hidrico. s g

ZBC |




CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO

SISTEMA

CONSTRUIDO

S

Stk

=3 SURPL AN

-.UHIAHISMQ & TERRITOERIOQ

FORTALEZAS / OPORTUNIDADES:

Crecimiento da cuenta de capacidad de la comuna de atraer nueva poblacion.
Conurbacion del litoral permite continuidad de las dindmicas costeras.

Las dreas de inferés cultural, natural y productivo tienen amplias posibilidades de
enriquecer la imagen urbana, y la calidad de vida

PATRIMONIO
EDIFICADO

5

S

r_)\g
O

La comuna cuenta con 2 Zonas Tipicas y 2
Monumentos Histdricos, un darea protegida
costera y dos santuarios de |la naturaleza
decretados y 1 en proceso.

Zonas tipicas

El PRC puede definir zonas o inmuebles de
conservacion historica

PRC debe reconocer dreas de proteccion y
puede establecer condiciones urbanisticas
propendiendo a la compatibilidad con la
profeccion oficial




CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO 28 OURPL AN

URBANIFSMOD E TERERITORIOQ

DEBILIDADES / AMENAZAS:

SISTEMA “ Gran presencia de asentamientos irregulares
CONSTRUIDO P S '

y de parcelaciones contribuyen a un

Iﬁ %;‘] crecimiento expansivo, con sectores
agislados pobremente urbanizados y ndcleos
poco consolidados en la periferia

Area concesion ESVAL
"o Loteos
4 ; y Recepcién Provisoria

ﬁAsent&mientos irregulares

\, Sk

- S

Poco y discontinuo acceso a la costa por
barrios privados, que dificultan una
consolidacion del borde costero.

A

»/" —— Caminc Pavimentado

Conectividad de norte a sur limitada e inexistencia de rutas N — 1
alternativas. Presenta saturacion en épocas de alta s 5\ i s s B
demanda. >

Huella ~—— Cursos_de_agua

Hay una alta dependencia de los asentamientos rurales
hacia las zonas urbanas por inexistencia de equipamientos
rurales, a ello se suma una amplia existencia de
parcelaciones agro residenciales sin APR, lo que
condiciona la obtencidon de agua potable

Se evidencia un déficit en torno a dreas verdes publicas y
de equipamientos barriales.

Preocupacion frente a la pérdida de identidad local ante
conurbacion de localidades de El Tabo y Las Cruces.




CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO 28 OURPLAN

° o« N
Riesgo Tsunqrglé_ )

DEBILIDADES El ferritorio presenta amenazas
ESTUDIO DE de:

RIESGOS m
Inundacién por Desborde de Cauces Leyenda

w— Linea Oe Costa

u
\l, 3 “ Remocidén en Masa === Cota_ %0
u

Inundacion por Tsunami

Profundidad Inundacion
Tsunami 2018

Incendio forestal B2 s
I 224 metos
B ¢ = 6 metres
-Oomﬂlmﬁm

Susceptibilidad Amenaza
por Tsunami

Moderada
[ A
7] wuy wea

¢ 0425085 17 25% A

AMENAZAS:

“ Plantaciones, intervencidn de las quebradas
disminuyen la capacidad de respuesta frente a
amenazas de derrumbes e inundaciones.

— Red Hidnca

Flujos de barro y/o detrito

= : : : :

— i “ Las urbanizaciones irregulares se insertan en
SO plantaciones o sectores con carga combustible , no
e cuentan con accesibilidad ni redes de agua

I Mocerada




PROCESO DE DESARROLLO DE ALTERNATIVAS E IMAGEN OBJETIVO 758

OBJETIVOS DE
PLANEAMIENTO

CONCLUSIONES
DE DIAGNOSTICO

AV,
~ -
W<

" TERMINO

ETAPA 2

TERMINO
ETAPA 3



¢COMO SE PROPONEN LOGRAR LOS OBJETIVOS? SURPLAN

UREB L

Para la Imagen
Objetivo del PRC se
generan

Del diagndstico se plon’r;n

OBJETIVOS DE o
PLANEAMIENTO

Alternativa -
Objetivo del Taller

| -

Los cuales generan la

Alternativa
2



OBJETIVOS DE PLANEAMIENTO 2ioURPLAN

LOTEOS
IRREGULARES

QUE PODEMOS
CAMBIAR

INSUFICIENTE

“ Disociacidn entre vocacién turistica y residencial

BARRIOS
CERRADOS

“ Presencia de atributos naturales que sustentan el
turismo, los que se ven amenazados por
infervenciones humanas (antropicas)

“ Desarrollo urbano estructurado a través de dos A
secfores con una unica via de conexion, lo cual .
dificulta la unidad y/o infegracion del area urbana servicios o &
asociada al borde costero

]

Desarrollos habitacionales dispersos y fuera de |la
normativa vigente, que marcan un crecimiento
desarticulado y con bajos niveles de conectividad
y equipamientos




OBJETIVOS DE PLANEAMIENTO 28oURPLAN
aeroncis (T

Areas urbanas que no alteran los atributos del paisaje y generan un ambiente propicio para

disfrutar y velar por la preservacion de sus valores naturales, culturales y condicion de borde
costero,

Desarrollo urbano que mejora el acceso equitativo a equipamientos

Planificacion que asume amenazas naturales existentes y propicia la seguridad en zonas
habitacionales.

Consolidar caracteristicas propias y funcionalidad resuelta de El Tabo y Las Cruces, dialogando
adecuadamente con la poblacion estival



OBIETIVOS DE PLANIFICACION PRELIMINARES 2 OURPL AN
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OBJETIVOS ESPECIFICOS PARA EL PRC DE EL TABO

= OIS, [IERRR Y (UEEEES El PRC cumplird también con objetivos del marco legal

intervenidas por acciones

humanas ..
Reforzar condiciones de dunas, playas, humedales y

0 guebradas, promoviendo un crecimiento compatible y el
refuerzo de las funciones ambientales

Determinar el limite urbano en funcion de las mejores

» Limites urbanos actuales no
Sicipfaliediaan; e condiciones del territorio para acoger actuales consolidaciones
y futuras demandas de crecimiento

» Viviendas se agrupan en la zona
costero presionando su
ocupacion.

Definir intensidades de ocupacidén que contribuyan a regular

: sectores actualmente fuera de normativa, que reconozcan
» Parcelas fuera de la normativa ) )
no contribuye a la conformacion formas de asentamiento valoradas y den oportunidades a

de barrios. nuevos barrios.




OBJETIVOS DE PLANIFICACION PRELIMINARES SURPL AN

UREB

OBJETIVOS ESPECIFICOS PARA EL PRC DE EL TABO

Definir sectores que acojan servicios equitativamente y que
permitan descongestionar las actuales zonas con alta

demanda.

Fomentar la complementariedad entre sector costero y zonas
altas, y entre El Tabo y Las Cruces

Mejorar la conectividad con el borde costero y aumentar la
trama vial generando vias complementarias a las existentes.




CONDICIONANTES DEL MARCO LEGAL Y AMBIENTAL ISURPL AN

PREMVAL VIGENTE (zeu)

- Las zonas de extension urbana estan definidas segun el Plan Regulador Metropolitano, en donde
se evidencia la zona susceptible de ser incorporada dentro de los limites urbanos del PRC.

ONA
W zav I zece I zEUY [ ZEU4

W zac 2ig ZEU 2 - ZEU S
o zeDu ZPE zeus [ zEUs

.. [: R 2

COMUNADE
© ELQUISCO LSS

COMUNA DE
CASABLANCA

COMUNA DE
EL TABO

o COMUNADE
A ‘GARTAGENA

llllllllll




CONDICIONANTES DEL MARCO LEGAL Y AMBIENTAL

CONDICIONANTES NATURALES

Ambas alternativas incluyen elementos protegidos y el sistema de dunas, playas y quebradas
valorados por la comunidad

A i lm_ummo_vloom_El_Tabo Red_de_drenaje N




PRESENTACION ALTERNATIVAS (CONCEPTUAL) 2 OURPL AN

URBANIFSMOD E TERERITORIOQ

OPCION A: OPCION B:

El Tabo y Las Cruces localidades aisladas Conurbanizacion de El Tabo y Las Cruces

Crecimiento concentrado Crecimiento extendido,

se reconoce Yy potencia la existencia de dos localidades, se reconoce la existencia de dos localidades,

posibilitando la creacion de subcentros en los sectores altos posibilitando la creacion de una tercera centralidad

con mayor consolidacion, contribuyendo a la unidad territorial de la comuna, mejorando

mejorando la conectividad interna de ambas localidades. la conectividad en los sectores altos de la comuna.




OBJETIVOS Y COMPONENTES DE LAS ALTERNATIVAS Fas

CONDICIONANTES NATURALES: son una base Reforzar condiciones de dunas, playas y
que no varia entre ambas alternativas quebradas |

Determinar el limite urbano ...
Definir intensidades de ocupacion ...

Definir sectores que acojan servicios ....

CENTRALIDADES

Potenciar la complementariedad entre sector
costero y zonas altas, y entre El Tabo y Las
Cruces

CENTRALIDADES °

CONECTIVIDAD °

Mejorar la conectividad ....



GCOMPONENTES A TRABAJAR EN EL TALLER

LIMITE URBANO CENTRALIDADES CONECTIVIDAD

Extension considerando un Distribucion de subcentros Forma de ocupaciéony la Jerarquizacion para reforzar
crecimiento extendido o que refuerzan los existentes intensificacion de ciertos conexion de borde costero o
compacto O crean nuevos sectores zonas altas

\

\

%

CONCENTRADA

\ / OPCION

o

OPCION
EXTENDIDA

/




\ AlternativaA

¥
/ \ \
S ) <
\ ot
N &
~ o
N N\ »
| y
s Comunal \
—— Provincia \\_ \
\
Limite urbano vigente /'"/\‘ ol
Limite urbano propuests alternativa A }\ e s ‘
1 Gs 2 I ot \
- —— \ 7

OPCIONES A DISCUTIR

CRECIMIENTO COMPACTO VS/ CRECIMIENTO EXTENDIDO

3 )

AlternativaB
\ ernativa
\ 7
\ /_/\l
N Jf— —
R o ’\\V_
\ /
\, /
\ /
e [\_
N N

s Comunal

Provincia
Limite urbano vigente

Limite urbano propuesta altemativa B

185 © | Kiometies
N



A Alternativa A
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OPCIONES A DISCUTIR ;.

POTENCIAR CENTRALIDADES EXISTENTES A TRAVES DE POLOS = Dot \\
VS/ GENERAR NUEVA CENTRALIDAD Y POTENCIAR LAS e
EXISTENTES A TRAVES DE CORREDORES

-
Cemradzad-LSos momos {

= 1
NN S



GCOMPONENTES ALTERNATIVAS - INTENSIDADES DE US0 2 OURPL AN

URBANIEMOD £ T

"\

,

OPCIONES A DISCUTIR

POTENCIAR INTENSIDAD AISLADA EN EL TABO Y LAS CRUCES VS/
POTENCIAR INTENSIDAD LONGITUDINALMENTE UNIENDO EL
TABO Y LAS CRUCES




z) -

— LTV
- Provinck
Vis Apertats -
— a3 L omtenie “ , t

OPCIONES A DISCUTIR

JERARQUIZACION DE VIAS LOCALES EN TORNO A LA
CENTRALIDADES DE EI TABO Y LAS CRUCES VS/
JERARQUIZACION DE VIAS TRANSVERSALES ASOCIADAS A LAS
ZONAS ALTAS




COMPONENTES ALTERNATIVAS — ALTERNATIVA A

i UR LA

CENTRALIDADES

INTENSIDADES
DEUSO



GCOMPONENTES ALTERNATIVAS — ALTERNATIVA A 2 OURPL AN

-.HHIAHISM':P E TERRITORIQ

LIMITE URBANO

CENTRALIDADES

INTENSIDADES
DEUSO

CONECTIVIDAD



TRABAJO DE TALLER

2~ DISCUSION * Se agrupan a los asistentes por mesas y se
A SEGUN PAUTA - -
enfrega material de trabaqjo

REGISTRO DE - Se conversa por componente y evalian las
LA DISCUSION opciones, se registra en la ldmina
‘ NN\ !: Y ANOTAR
RESPUESTAS
EN LAMINA
$EXPOSICION DE
RESULTADO Y Evaluar las
... DISCUSIC’)N prOpUGSTOS, I!’\COFporOr
" AN ] complementar y ajustes en el
argumentar plano
APORTES DE

INFORMACION
e

£\

Y/O ALCANCES
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